Приложение № 3

к постановлению Администрации 
Матвеево - Курганского

                                                     сельского поселения

                                                                                                                           от  ________  2011 г.  №____ 
ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ ПЕРЕВОДА ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ В НЕЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ

И НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ В ЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ

1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, законодательством Российской Федерации в области градостроительной деятельности, строительными нормами и правилами, действующими на территории Российской Федерации.

1.2. Действие настоящего Положения распространяется на находящиеся в эксплуатации жилые и нежилые помещения независимо от формы собственности, расположенные на территории Матвеево - Курганского сельского поселения.

2. Условия перевода жилых помещений в нежилые помещения

и нежилых помещений в жилые помещения
2.1. При подготовке решения о возможности перевода жилого помещения в нежилое учитываются объективные предпосылки и степень целесообразности размещения на этой площади предприятий, учреждений и организаций при строгом соблюдении требований СНиП и других нормативных документов.

2.2. В цокольном этаже, первом и втором этажах жилого здания допускается размещение встроенных и встроено-пристроенных помещений общественного назначения.

2.3. На верхнем этаже жилых зданий допускается размещать мастерские для художников и архитекторов, офисные помещения с числом работающих в каждом не более 5 человек.

2.4. Перевод жилого помещения в нежилое помещение не допускается, если:

- доступ к переводимому помещению невозможен без использования помещений, обеспечивающих доступ к жилым помещениям, или отсутствует техническая возможность оборудовать такой доступ к данному помещению;

- переводимое помещение обременено правами каких-либо лиц;

- предполагается размещение в нем промышленных производств, специализированных магазинов (автозапчасти, автомасла, синтетические ковровые изделия, москательно-химических и др. товаров и т.д.), помещений для хранения легковоспламеняющихся и горючих жидкостей и газов.

2.5. Перевод квартиры в многоквартирном доме в нежилое помещение допускается только в случаях, если такая квартира расположена на первом этаже указанного дома или выше первого этажа, но помещения, расположенные непосредственно под квартирой, переводимой в нежилое помещение, не являются жилыми.

2.6. Перевод нежилого помещения в жилое помещение не допускается, если такое помещение не отвечает установленным требованиям или отсутствует возможность обеспечить соответствие такого помещения установленным требованиям либо если право на такое помещение обременено правами каких-либо лиц.

3. Порядок принятия заявления о переводе жилых помещений

в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения
3.1. Для принятия решения о переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое собственник соответствующего помещения или уполномоченное им лицо (далее - заявитель) представляет на рассмотрение межведомственной комиссии (далее - МВК) следующие документы:

- заявление о переводе помещения, адресованное в Администрацию сельского поселения (в случае если помещение находится в собственности нескольких лиц, то заявление подписывается всеми собственниками);

- документ, подтверждающий полномочия заявителя, если он является доверенным лицом собственника (подлинник или засвидетельствованная в нотариальном порядке копия);

- правоустанавливающие документы на переводимое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

- свидетельство о государственной регистрации права на объект недвижимости (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

- план переводимого помещения с его техническим описанием (в случае, если переводимое помещение является жилым, технический паспорт такого помещения) - не старше одного года на момент подачи заявления;

- поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение;

- проект реконструкции переводимого помещения, выполненный в соответствии с требованиями Положения, утвержденного Постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию», организацией, имеющей соответствующую лицензию, и согласованный с главным архитектором района;

- письменное согласие на перевод организации - балансодержателя жилищного фонда;

- информацию службы регистрации граждан об отсутствии зарегистрированных и проживающих граждан в переводимом помещении (в случае если переводимое помещение является жилым);

- информацию регистрационной службы о собственниках помещений, примыкающих к переводимому помещению;

- справку с места постоянного жительства заявителя.

3.2. Заявителю выдается расписка в получении документов с указанием их перечня и даты.

3.3. Комиссия не вправе требовать предоставления других документов, кроме документов, указанных в п. 2.1 настоящего Положения.
4. Порядок принятия решения о переводе жилых помещений

в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения
4.1. Решение принимается не позднее чем через 45 дней со дня представления заявителем вышеуказанного пакета документов. После рассмотрения документов МВК подготавливает уведомление по форме согласно приложению № 1 к настоящему Положению.

4.3. Один экземпляр уведомления заявителю под расписку. В случае отсутствия возможности вручения заявителю уведомление направляется не позднее чем через три рабочих дня со дня его подписания заявителю по адресу, указанному в заявлении.

4.4. Одновременно с выдачей или направлением заявителю уведомления МВК информирует о принятии данного решения собственников помещений, примыкающих к помещению, в отношении которого принято указанное решение.

4.5. Уведомление подтверждает окончание перевода помещения и является основанием использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения, если для такого использования не требуется проведение его переустройства и (или) перепланировки, реконструкции и (или) иных работ.

5. Отказ в переводе жилого помещения в нежилое помещение

или нежилого помещения в жилое помещение
5.1. Отказ допускается в случае:

- непредставления документов, определенных пунктом 3.1 настоящего Положения;

- представления документов в ненадлежащий орган;

- невозможности соблюдения условий перевода помещения;

- несоответствия проекта реконструкции помещения требованиям законодательства.

5.2. Решение об отказе в переводе помещения выдается или направляется заявителю не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения и может быть обжаловано заинтересованными лицами в судебном порядке.
6. Ответственность
6.1. Настоящее Положение является обязательным для исполнения всеми организациями и учреждениями независимо от организационно-правовой формы и формы собственности, должностными лицами органа местного самоуправления, гражданами Матвеево - Курганского сельского поселения
6.2. Лица, виновные в нарушении порядка изменения статуса помещения, несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Приложение № 1

к порядку перевода

жилых помещений

в нежилые помещения

и нежилых помещений

в жилые помещения

УВЕДОМЛЕНИЕ

О ПЕРЕВОДЕ (ОТКАЗЕ В ПЕРЕВОДЕ) ЖИЛОГО

(НЕЖИЛОГО) ПОМЕЩЕНИЯ В НЕЖИЛОЕ (ЖИЛОЕ) ПОМЕЩЕНИЕ

                              Кому _______________________________________

                                     (фамилия, имя, отчество гражданина)

                                   _______________________________________

                                   (полное наименование юридического лица)

                              Куда _______________________________________

                                     (почтовый индекс и адрес заявителя

                                   _______________________________________

                                       согласно заявлению о переводе)

                                   _______________________________________

    Межведомственная     комиссия      Администрации    Матвеево-Курганского сельского поселения
________________________________________________________________________,

         (полное наименование органа местного самоуправления,

                  осуществляющего перевод помещения)

рассмотрев представленные в соответствии  с  частью 2 статьи 23  Жилищного

кодекса РФ документы о переводе помещения общей площадью __________ кв. м,

находящегося по адресу:

________________________________________________________________________,

         (наименование городского или сельского поселения)

________________________________________________________________________,

   (наименование улицы, площади, проспекта, бульвара, проезда и т.п.,

                              номер здания)

помещения _________________________________________ из жилого (нежилого) в

                  (ненужное зачеркнуть)

нежилое (жилое) с целью использования данного помещения в качестве:

________________________________________________________________________

   (вид использования помещения в соответствии с заявлением о переводе)

решила (протокол МВК от "____" _______________ 200___ г. № ______):

- перевести  из  жилого (нежилого) в нежилое (жилое)  без  предварительных

                     (ненужное зачеркнуть)

условий;

- перевести из жилого (нежилого) в нежилое (жилое) при условии  проведения

в установленном порядке следующих видов работ:

________________________________________________________________________;

  (перечень работ по переустройству (перепланировке) помещения или иных

   необходимых работ по ремонту, реконструкции, реставрации помещения)

- отказать в переводе указанного помещения  из жилого (нежилого) в нежилое

                                                 (ненужное зачеркнуть)

(жилое) в связи с ________________________________________________________

                                (указать основания, предусмотренные

                                      частью 1 статьи 24 ЖК РФ)

________________________________________________________________________
(должность лица, подписавшего уведомление)           (расшифровка подписи)

"____" ______________ 20__ г.
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